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FDP-Fraktion im Rat der Stadt Hemer

An den
Blrgermeister der Stadt Hemer
Herrn Christian Schweitzer o.V.i.A.

Hemer, 22. Mai 2023

Sehr geehrter Herr Schweitzer!

Die FDP-Fraktion im Rat der Stadt Hemer stellt gem. § 13 | der GO des Rates der Stadt Hemer
folgenden Antrag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, mégliche nutzbare Fldchen zu identifizieren, auf
denen eine Mustersiedlung fiir Tinyhduser mit z.B. 10 bis 40 Einheiten errichtet
werden kann.

2. Zusdtzlich mége die Verwaltung priifen, inwieweit Tinyhduser eine Mdglichkeit fiir
die Hinterlandbebauung in Hemer sein kénnen und wo und unter welchen
Bedingungen solitire Tinyhduser méglich sind.

Begriindung:

Seit vielen Jahren gibt es in Deutschland zu wenig Wohnraum; oft ist der Wohnraum auch in
Dimensionierung sowie vom Zuschnitt, Erreichbarkeit und Barrierefreiheit her den
personlichen Wiinschen und Bediirfnissen nicht mehr angemessen. Diese Entwicklungen, die
u. a. mit demographischen Entwicklungen, dem starken Zuzug oder den steigenden
Immobilienpreisen zu tun haben, sind auch in Hemer zu spiren.

So gerdt der Wohnungsmarkt u. a. durch (eine langer als gewilinschte) Nutzung groRer
Wohnflachen, durch die &altere Generation unter Druck. Nicht selten werden pro Kopf
Wohnflachen bis zu 120 gm und darlber hinaus genutzt, weil keine Alternativen fiir ein
selbstbestimmtes barrierefreies Leben flr diese Zielgruppe mit einem angemessenen
Flachenbedarf zur Verfligung stehen. Gleichzeitig wird damit der Wohnraum fiir junge
Familien mit Kindern zunehmend knapp.
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Neue klassische Baugebiete konnen aufgrund der tber den Bedarf hinaus geplanten Flachen,
deren Umsetzung allerdings oft nicht einfach maéglich ist, nicht mehr ausgewiesen werden. Oft
kénnen sich Menschen durch die stark gestiegenen Kosten und Zinsen den Erwerb von
klassischem Wohneigentum auch einfach nicht mehr leisten.

Ein Baustein, der zur Lésung oder Abmilderung des Problems beitragen kann, sind
Tinyhduser (Modulhduser/Minih&user). Tinyhduser werden definiert als Hauser mit einem
umbauten Wohnraum von bis zu 110 m3, was eine Nutzfliche zwischen 15 und 40 m?
bedeutet. Es gibt aber auch groRere Varianten, die eine Wohnflache bis 65 m? aufweisen. Zur
Ausstattung gehoren eine Kiichenzeile, ein Bad- und ein Schlafbereich; sie erfordern einen
Anschluss an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung mit Strom, Wasser und Abwasser. Das Design
von Tinyhdusern ist oft funktional und einfach gehalten, wobei der Fokus auf platzsparenden
Losungen liegt, um das Beste aus der begrenzten Flache herauszuholen. Bisweilen sind diese
Wohnlésungen auch mobil, so dass eine Verbringung an einen anderen Ort kein Problem
darstellt.

Eine solche kompakte barrierefreie Wohnflache auf einer Ebene ist eine innovative Wohnform
flr Ein- bis Zweipersonenhaushalte. Auf Grund der kleinen Fldche sind die Bau- oder
Mietkosten erheblich geringer. Auch die Energiekosten und der hausliche Arbeitsaufwand
liegen weit unter denen in ,normalen“ Wohnungen oder H&usern. Es kann so also mit
geringem Aufwand bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden. Genauso ist es moglich,
Tinyhauser zur Nachverdichtung zu nutzen, dass also in bereits erschlossenen Wohngebieten
freie Flachen (z. B. im Garten der Eltern) fiir Wohnen aktiviert werden.

Primare Zielgruppen sind Singles (besonders junge), junge Paare oder dltere Menschen, die
lebenssituationsbedingt weniger Raum fir sich haben méchten. Gerade bei letzterer
Zielgruppe entsteht ein besonders positiver Effekt fir den Wohnungsmarkt: Im Gegenzug
werden dann Bestandsobjekte frei, den junge Familien nutzen kénnen. Dass es hier einen
wachsenden Bedarf gibt, dokumentiert das in der Vergangenheit mit Erfolg aufgelegte
Forderprogramm ,Jung kauft Alt". DarlUber hinaus stehen in vielfaltigen Forderprogrammen fir
die energetische Sanierung Mittel zur Verfiigung, die dann eine Komplettsanierung der (oft
nicht auf dem neuesten Stand befindenden Bestandsgebdude) erlauben. Aufgrund der
erforderlichen Eigenkapitalanteile fiir Investitionen und einem damit verbundenen erwarteten
Nutzungszeitraum und einhergehender Rentabilitdtsbetrachtung ist das fur die urspriinglichen
Eigentimer namlich haufig finanziell nicht mehr leistbar und/oder wenig sinnvoll.
Besonders attraktiv ist das Konzept, wenn mehrere dieser Hauser als eine ,Siedlung”
konzipiert werden. So entsteht ein lGberschaubarer Sozialraum, der ein Gemeinschaftsgefihl
beférdert und weitere Synergien schafft. Car Sharing, gemeinsame Energieversorgung und
andere gemeinsam genutzte Services bieten sich an und kénnten etabliert werden und so zu
einem Baustein des derzeit erarbeiteten Mobilitatskonzeptes 2040 der Stadt Hemer werden.
Zusatzlich wird fir eine Tinyhaus-Siedlung wesentlich weniger versiegelte Flache bendtigt als
bei normalen Baugebietsentwicklungen.

Vor dem Hintergrund des akuten Wohnbedarfs, der Energiekrise und mit Blick auf die alter
werdende Gesellschaft sind neue Wege zu beschreiten, um flexible, gesellschaftlich
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gewlinschte und 6konomisch wie ©kologisch ausgewogene Konzepte auch in Hemer zu
ermoglichen.

Darum beantragt die FDP-Fraktion, die Verwaltung soll mdgliche nutzbare Flachen fir
Tinyhauser identifizieren, sowohl fiir eine Siedlung (flir eine derartige Siedlung kdnnte sich die
FDP-Fraktion z. B. die alte Knaup-Flache vorstellen), als Solitar oder fir Hinterlandbebauung.
Diese Ergebnisse sollen dann, zusammen mit Ausfihrungen zu den baurechtlichen
Bedingungen, dem zustandigen Ausschuss prasentiert werden, damit dort eine faktenbasierte
Grundsatzdiskussion stattfinden kann, ob und wie die Stadt Hemer Tinyhduser ermdglicht.
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Arne Hermann Stopsack Andrea Lipprof3 Peter Brand
Fraktionsvorsitzender Stellv. Fraktionsvorsitzende Fraktionsgeschaftsfiihrer
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